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Ol. PREMESSA

La presente relazione accompagna gli elaborati aggiornati del Piano Attuativo relativo allambito RF.R. 4aM, sito in
localita Mezzegra nel Comune di Tremezzina, presentato in data 06 febbraio 2025.

Il Piano Attuativo e finalizzato alla definizione dell'assetto planivolumetrico dell'intervento edlilizio previsto nellam-
bito, mediante la realizzazione di un edificio residenziale e la sistemazione delle aree di pertinenza, nel rispetto delle

previsioni del Piano di Governo del Territorio vigente.

RF.R 4am

ORTOFOTO AREA
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Nellambito del procedimento di approvazione del Piano Attuativo, il Comune di Tremezzina ha trasmesso la do-
cumentazione progettuale alla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio, ai sensi dell'art. 16 della Legge
Urbanistica n. 1150/1942, al fine dell'espressione delle osservazioni di competenza.

A seguito delle osservazioni formulate dalla Soprintendenza, si & proceduto allaggiornamento di alcuni elaborati
progettuali, con particolare riferimento alla configurazione planivolumetrica dellintervento e alla sistemazione delle

aree a verde, al fine di recepire le indicazioni espresse e migliorare l'inserimento paesaggistico dell'edificazione nel

contesto territoriale.

02. INQUADRAMENTO DELLINTERVENTO

L'ambito R.F.R. 4aM & collocato in localita Mezzegra lungo Via della Piana, in un contesto caratterizzato da edificazio-
ne residenziale diffusa e da una significativa presenza di elementi vegetali e spazi aperti.

Il Piano Attuativo disciplina la realizzazione di un edificio residenziale all'interno del lotto di proprieta, definendo:

- la configurazione planivolumetrica dell'edificio;

- la sistemazione delle aree esterne;

- 'inserimento paesaggistico dell'intervento;

- le modalita di accesso al lotto.

'adeguamento progettuale & stato sviluppato con lobiettivo di garantire una soluzione coerente con le caratteristi-
che morfologiche e paesaggistiche del contesto, con particolare attenzione alla mitigazione visiva dell'edificazione e

al rafforzamento della componente vegetale.

VISTA DALL'ALTO
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3. RECEPIMENTO DELLE OSSERVAZIONI

Le osservazioni formulate dalla Soprintendenza sono state oggetto di attenta valutazione e hanno determinato

alcuni aggiornamenti agli elaborati del Piano Attuativo.

Le principali modifiche introdotte riguardano:

- la configurazione planivolumetrica dell'edificio;

- la sistemazione delle aree a verde;

- il miglioramento dell'inserimento paesaggistico dell'intervento.

In particolare, le modifiche progettuali sono state orientate a:

- ridurre l'impatto percettivo dell'edificazione;

- eliminare la superficie di copertura, ad esclusione dell'area ascensore / scale;

- destinare a superficie a verde l'area in corrispondenza dell'ultimo piano dell'edificio
- incrementare la presenza di vegetazione lungo i margini nord del lotto;

- garantire una migliore integrazione dell'intervento nel contesto ambientale.

Nel complesso le modifiche introdotte hanno consentito di riconsiderare I'assetto planivolumetrico dell'intervento
con particolare attenzione al rapporto tra edificazione e spazi aperti, rafforzando il ruolo delle sistemazioni a verde

nella definizione dell'inserimento paesaggistico del fabbricato.

VOLUMETRIA AGGIORNATA
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04. AGGIORNAMENTO DELLA CONFIGURAZIONE PLANIVOLUMETRICA

Con il recepimento delle indicazioni formulate dalla Soprintendenza & stata aggiornata la configurazione planivolu-
metrica dell'intervento.Le modifiche progettuali introdotte hanno comportato:

- la riduzione del sedime edilizio rispetto alla configurazione originaria;

- lincremento della distanza tra il volume edilizio e il confine nord del lotto;

- la diversa articolazione planimetrica dell'edificio, finalizzata a migliorare il rapporto tra costruito e spazi aperti.

In particolare la configurazione progettuale aggiornata consente di ottenere una consistente fascia verde continua
lungo il margine nord del lotto, idonea alla messa a dimora di esemplari arborei e arbustivi con funzione di mitiga-
zione paesaggistica dell'edificio. La sistemazione vegetazionale prevista contribuisce a rafforzare la componente
naturale del lotto e a garantire un efficace effetto di schermatura visiva dell'edificazione, migliorando il rapporto tra
il costruito e il contesto circostante. L'assetto planivolumetrico aggiornato consente pertanto di perseguire le finalita

di mitigazione paesaggistica richiamate nelle osservazioni formulate dalla Soprintendenza.
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05. SISTEMAZIONE DELLE AREE A VERDE E MITIGAZIONE PAESAGGISTICA

In recepimento delle osservazioni della Soprintendenza & stata inoltre rafforzata la sistemazione a verde lungo il
margine nord del lotto. E stata individuata una fascia vegetale continua destinata alla messa a dimora di esemplari
arborei e arbustivi, con funzione di mitigazione paesaggistica e di schermatura dell'edificazione. La fascia verde pre-
vista consente la piantumazione di alberature ad alto fusto e vegetazione arbustiva, contribuendo a:

- ridurre la percezione dell'edificio nel contesto circostante;

- rafforzare la presenza della componente vegetale;

- migliorare l'integrazione dellintervento nel paesaggio.

La soluzione adottata consente pertanto di perseguire in modo efficace le finalita paesaggistiche sottese alle osser-

vazioni formulate.
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FASCIA DI MITIGAZIONE PAESAGGISTICA AVERDE PERMEABILE
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05. OPERE DI URBANIZZAZIONE E STANDARD URBANISTICI

L'ambito oggetto del Piano Attuativo risulta gia servito dalle principali opere di urbanizzazione primaria esistenti
lungo Via della Piana, comprendenti la viabilita di accesso e le reti tecnologiche presenti nel sedime stradale.

In relazione alla dimensione dellintervento e alla presenza delle infrastrutture esistenti, non sono previste opere di
urbanizzazione primaria o secondaria aggiuntive rispetto a quelle attualmente presenti.

Il dimensionamento urbanistico dell'intervento comporta il reperimento di aree per servizi pubblici nella misura
complessiva di mq 318, determinate in base ai parametri del Piano di Governo del Territorio vigente.

Considerata la configurazione dellambito e la limitata estensione dell'intervento, tali aree non vengono cedute

fisicamente allAmministrazione Comunale ma sono oggetto di monetizzazione, secondo quanto previsto dallo

schema di convenzione urbanistica allegato al Piano Attuativo.
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06. CONCLUSIONI

La configurazione progettuale aggiornata consente di recepire le indicazioni formulate dalla Soprintendenza, ga-
rantendo al contempo una soluzione progettuale coerente con limpostazione del Piano Attuativo e con le carat-
teristiche del contesto territoriale. Le modifiche introdotte contribuiscono a migliorare l'inserimento paesaggistico
dellintervento e a rafforzare la presenza della componente vegetale, assicurando un equilibrio tra edificazione e

spazi aperti.
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