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R.F.R. 4am

ORTOFOTO AREA

01. PREMESSA

La presente relazione accompagna gli elaborati aggiornati del Piano Attuativo relativo all’ambito R.F.R. 4aM, sito in 

località Mezzegra nel Comune di Tremezzina, presentato in data 06 febbraio 2025. 

Il Piano Attuativo è finalizzato alla definizione dell’assetto planivolumetrico dell’intervento edilizio previsto nell’am-

bito, mediante la realizzazione di un edificio residenziale e la sistemazione delle aree di pertinenza, nel rispetto delle 

previsioni del Piano di Governo del Territorio vigente.
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Nell’ambito del procedimento di approvazione del Piano Attuativo, il Comune di Tremezzina ha trasmesso la do-

cumentazione progettuale alla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio, ai sensi dell’art. 16 della Legge 

Urbanistica n. 1150/1942, al fine dell’espressione delle osservazioni di competenza. 

A seguito delle osservazioni formulate dalla Soprintendenza, si è proceduto all’aggiornamento di alcuni elaborati 

progettuali, con particolare riferimento alla configurazione planivolumetrica dell’intervento e alla sistemazione delle 

aree a verde, al fine di recepire le indicazioni espresse e migliorare l’inserimento paesaggistico dell’edificazione nel 

contesto territoriale.

02. INQUADRAMENTO DELL’INTERVENTO 

L’ambito R.F.R. 4aM è collocato in località Mezzegra lungo Via della Piana, in un contesto caratterizzato da edificazio-

ne residenziale diffusa e da una significativa presenza di elementi vegetali e spazi aperti.

Il Piano Attuativo disciplina la realizzazione di un edificio residenziale all’interno del lotto di proprietà, definendo: 

- la configurazione planivolumetrica dell’edificio; 

- la sistemazione delle aree esterne; 

- l’inserimento paesaggistico dell’intervento; 

- le modalità di accesso al lotto.

L’adeguamento progettuale è stato sviluppato con l’obiettivo di garantire una soluzione coerente con le caratteristi-

che morfologiche e paesaggistiche del contesto, con particolare attenzione alla mitigazione visiva dell’edificazione e 

al rafforzamento della componente vegetale.

VISTA DALL’ALTO

RFR - 4aM
1989m2

RFR - 4aM
1989m2

IL PROGETTO
Il progetto generale prevede la realizzazione di una nuova
fascia viaria attrezzata a verde ad uso pedonale,
mantenendo pressoché invariata l'offerta di sosta.
L'intervento, consiste nella riqualificazione di uno degli assi
principali e identitari della città di Margherita di Savoia, da
sempre ignorati. Si intende restituire al contesto urbano,
che collega il nuovo parco lineare con il centro, la dignità ed
il valore che gli compete, come segno di risarcimento dei
cittadini alla loro Città.
In relazione al contesto previsionale sopra descritto, il
progetto specifico si propone di recuperare e riqualificare gli
spazi, da anni degradati, dell'intero asse viario e restituirgli
l'importanza strategica che ha sempre rivestito per la città
di Margherita di Savoia. Si propone, cioè, una riqualificazione
generale dell'area, che possa portare ad un innalzamento
della qualità della vita nel quartiere e anche tendere a
innescare un processo virtuoso di riqualificazione
dell'edilizia privata, attraverso un'idea progettuale che
riconosca alla strada il ruolo di spazio pubblico da arricchire
con nuovi e coerenti elementi per favorire la sostenibilità
ambientale e l'aggregazione. Il progetto intende definire e
ampliare  i caratteri più specifici del luogo, inteso come
“luogo riconoscibile”, creando uno scenario urbano
innovativo ma rispettoso dei valori storici di interscambio
sociale.
Il tutto prende forma nella realizzazione di un'ampia fascia
alberata a fruizione pedonale, che corre lungo tutto l'asse
viario in contiguità col marciapiede esistente. L'area verde è
caratterizzata dalla presenza di specie arboree variegate
(piante ornamentali di varia specie ed essenze fiorite) che
creano un contesto naturalistico e grandi zone d'ombra
negli spazi più ampi. L'intenzione è di creare un polmone
verde nel cuore del quartiere, aumentando il numero e la
varietà delle specie arboree e delineando un aspetto più
naturalistico dell'area.
Il progetto generale prevede inoltre di restituire un
adeguato decoro urbano e vigore all'ambito di intervento
anche attraverso la posa di nuovi arredi (cestini portarifiuti,
griglie di protezione per alberi, portabici e fontanelle,
panchine). Nel progetto generale è ancora prevista la
realizzazione di nuovi sottoservizi quali l'impianto di
irrigazione, l'impianto elettrico e di pubblica illuminazione,
compresa la fornitura dei corpi illuminanti per una migliore
fruizione dello spazio pubblico. Si includono anche
interventi di sistemazione con messa in quota di pozzetti e
chiusini delle reti di sottoservizi presenti lungo i tracciati,
come meglio approfondito nella parte degli interventi da
realizzare relativa agli impianti.
L'intento del progetto è quello di ricreare, inserendo nuovi
elementi nello scenario urbano, le relazioni sociali e l'identità
di spazio urbano fruibile che non è stata mai considerato,
senza compromettere ma anzi migliorando la percorrenza e
l'accessibilità per i residenti e i fruitori dell'area. In
particolare, pur dovendo far fronte ad una necessaria
ottimizzazione dei costi dell'intervento, si intende migliorare
la qualità urbana attraverso l'uso coerente dei materiali e del
colore, prevedendo il diffuso utilizzo di materiali porosi per
le pavimentazioni.AREOFOTO - AREA RFR 4AM - Scala: 1 : 500
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VOLUMETRIA AGGIORNATA

3. RECEPIMENTO DELLE OSSERVAZIONI 

 

Le osservazioni formulate dalla Soprintendenza sono state oggetto di attenta valutazione e hanno determinato 

alcuni aggiornamenti agli elaborati del Piano Attuativo. 

Le principali modifiche introdotte riguardano:

- la configurazione planivolumetrica dell’edificio; 

- la sistemazione delle aree a verde; 

- il miglioramento dell’inserimento paesaggistico dell’intervento. 

In particolare, le modifiche progettuali sono state orientate a: 

- ridurre l’impatto percettivo dell’edificazione;

- eliminare la superficie di copertura, ad esclusione dell’area ascensore / scale;

- destinare a superficie a verde l’area in corrispondenza dell’ultimo piano dell’edificio 

- incrementare la presenza di vegetazione lungo i margini nord del lotto; 

- garantire una migliore integrazione dell’intervento nel contesto ambientale.

Nel complesso le modifiche introdotte hanno consentito di riconsiderare l’assetto planivolumetrico dell’intervento 

con particolare attenzione al rapporto tra edificazione e spazi aperti, rafforzando il ruolo delle sistemazioni a verde 

nella definizione dell’inserimento paesaggistico del fabbricato. 
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RELAZIONE TECNICA DI RECEPIMENTO OSSERVAZIONI

Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

In riferimento alle osservazioni formulate dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942, riferite all'eliminazione
della copertura (ad esclusione del volume destinato all'ascensore e alle scale), alla
realizzazione di superficie a verde estensivo in luogo del lastrico pavimentato
ed in particolare alla richiesta di arretramento dei volumi rispetto al confine nord, si
trasmette l’aggiornamento degli elaborati planivolumetrici redatto al fine di garantire
il soddisfacimento delle finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione.

1. Finalità paesaggistica della prescrizione
In particolare la richiesta di arretramento dei volumi è finalizzata a:
- incrementare la fascia libera a verde a nord;
- migliorare il rapporto tra pieni e vuoti;
- ridurre la percezione dell’edificazione in prossimità del margine nord del lotto;
- garantire maggiore permeabilità visiva e integrazione nel contesto.
L’obiettivo principale è pertanto di natura paesaggistica e percettiva, volto ad
alleggerire la presenza edilizia rispetto al contesto ambientale.

2. Configurazione progettuale proposta
Il progetto aggiornato prevede:
- una distanza complessiva del fabbricato dal confine nord pari a 7,00 metri;
- la sistemazione integrale della fascia nord a verde permeabile;
- la previsione di piantumazioni ad alto fusto, con funzione schermante e di
integrazione paesaggistica;
- la riduzione complessiva del volume di 60mc rispetto alla configurazione originaria.
La fascia a verde così configurata consente l’inserimento di alberature di prima
grandezza, in grado di garantire un’effettiva mitigazione visiva dell’edificio e di
rafforzare la percezione di arretramento rispetto alla viabilità e al margine nord.

3. Valutazione di proporzionalità dell’arretramento
L’arretramento complessivo ottenuto, unitamente alla sistemazione a verde
strutturata, determina un miglioramento significativo dell’inserimento paesaggistico,
assicurando:
- incremento della permeabilità visiva;
- attenuazione della continuità volumetrica;
- rafforzamento della componente vegetale quale elemento prevalente nel rapporto
con il contesto.

4. Conclusioni
La soluzione progettuale aggiornata:
- alleggerisce la percezione della copertura dell'edificio;
- incrementa la fascia a verde verso nord;
- migliora il rapporto pieni/vuoti;
- riduce il sedime rispetto alla proposta originaria;
- garantisce un arretramento percettivo dell’edificio

Si ritiene pertanto che la configurazione planivolumetrica proposta, unitamente alla
sistemazione strutturata della fascia a verde verso nord, consente di perseguire in
modo sostanziale ed efficace le finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione
formulata, garantendo un arretramento percettivo dell’edificazione e un
rafforzamento del rapporto tra componente vegetale e costruito, in coerenza con il
carattere dell’ambito.
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Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

In riferimento alle osservazioni formulate dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942, riferite all'eliminazione
della copertura (ad esclusione del volume destinato all'ascensore e alle scale), alla
realizzazione di superficie a verde estensivo in luogo del lastrico pavimentato
ed in particolare alla richiesta di arretramento dei volumi rispetto al confine nord, si
trasmette l’aggiornamento degli elaborati planivolumetrici redatto al fine di garantire
il soddisfacimento delle finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione.

1. Finalità paesaggistica della prescrizione
In particolare la richiesta di arretramento dei volumi è finalizzata a:
- incrementare la fascia libera a verde a nord;
- migliorare il rapporto tra pieni e vuoti;
- ridurre la percezione dell’edificazione in prossimità del margine nord del lotto;
- garantire maggiore permeabilità visiva e integrazione nel contesto.
L’obiettivo principale è pertanto di natura paesaggistica e percettiva, volto ad
alleggerire la presenza edilizia rispetto al contesto ambientale.

2. Configurazione progettuale proposta
Il progetto aggiornato prevede:
- una distanza complessiva del fabbricato dal confine nord pari a 7,00 metri;
- la sistemazione integrale della fascia nord a verde permeabile;
- la previsione di piantumazioni ad alto fusto, con funzione schermante e di
integrazione paesaggistica;
- la riduzione complessiva del volume di 60mc rispetto alla configurazione originaria.
La fascia a verde così configurata consente l’inserimento di alberature di prima
grandezza, in grado di garantire un’effettiva mitigazione visiva dell’edificio e di
rafforzare la percezione di arretramento rispetto alla viabilità e al margine nord.

3. Valutazione di proporzionalità dell’arretramento
L’arretramento complessivo ottenuto, unitamente alla sistemazione a verde
strutturata, determina un miglioramento significativo dell’inserimento paesaggistico,
assicurando:
- incremento della permeabilità visiva;
- attenuazione della continuità volumetrica;
- rafforzamento della componente vegetale quale elemento prevalente nel rapporto
con il contesto.

4. Conclusioni
La soluzione progettuale aggiornata:
- alleggerisce la percezione della copertura dell'edificio;
- incrementa la fascia a verde verso nord;
- migliora il rapporto pieni/vuoti;
- riduce il sedime rispetto alla proposta originaria;
- garantisce un arretramento percettivo dell’edificio

Si ritiene pertanto che la configurazione planivolumetrica proposta, unitamente alla
sistemazione strutturata della fascia a verde verso nord, consente di perseguire in
modo sostanziale ed efficace le finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione
formulata, garantendo un arretramento percettivo dell’edificazione e un
rafforzamento del rapporto tra componente vegetale e costruito, in coerenza con il
carattere dell’ambito.
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DETTAGLIO DELLA COPERTURA RIDOTTA E SUPERFICIE COPERTA A VERDE
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RELAZIONE TECNICA DI RECEPIMENTO OSSERVAZIONI

Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

In riferimento alle osservazioni formulate dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942, riferite all'eliminazione
della copertura (ad esclusione del volume destinato all'ascensore e alle scale), alla
realizzazione di superficie a verde estensivo in luogo del lastrico pavimentato
ed in particolare alla richiesta di arretramento dei volumi rispetto al confine nord, si
trasmette l’aggiornamento degli elaborati planivolumetrici redatto al fine di garantire
il soddisfacimento delle finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione.

1. Finalità paesaggistica della prescrizione
In particolare la richiesta di arretramento dei volumi è finalizzata a:
- incrementare la fascia libera a verde a nord;
- migliorare il rapporto tra pieni e vuoti;
- ridurre la percezione dell’edificazione in prossimità del margine nord del lotto;
- garantire maggiore permeabilità visiva e integrazione nel contesto.
L’obiettivo principale è pertanto di natura paesaggistica e percettiva, volto ad
alleggerire la presenza edilizia rispetto al contesto ambientale.

2. Configurazione progettuale proposta
Il progetto aggiornato prevede:
- una distanza complessiva del fabbricato dal confine nord pari a 7,00 metri;
- la sistemazione integrale della fascia nord a verde permeabile;
- la previsione di piantumazioni ad alto fusto, con funzione schermante e di
integrazione paesaggistica;
- la riduzione complessiva del volume di 60mc rispetto alla configurazione originaria.
La fascia a verde così configurata consente l’inserimento di alberature di prima
grandezza, in grado di garantire un’effettiva mitigazione visiva dell’edificio e di
rafforzare la percezione di arretramento rispetto alla viabilità e al margine nord.

3. Valutazione di proporzionalità dell’arretramento
L’arretramento complessivo ottenuto, unitamente alla sistemazione a verde
strutturata, determina un miglioramento significativo dell’inserimento paesaggistico,
assicurando:
- incremento della permeabilità visiva;
- attenuazione della continuità volumetrica;
- rafforzamento della componente vegetale quale elemento prevalente nel rapporto
con il contesto.

4. Conclusioni
La soluzione progettuale aggiornata:
- alleggerisce la percezione della copertura dell'edificio;
- incrementa la fascia a verde verso nord;
- migliora il rapporto pieni/vuoti;
- riduce il sedime rispetto alla proposta originaria;
- garantisce un arretramento percettivo dell’edificio

Si ritiene pertanto che la configurazione planivolumetrica proposta, unitamente alla
sistemazione strutturata della fascia a verde verso nord, consente di perseguire in
modo sostanziale ed efficace le finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione
formulata, garantendo un arretramento percettivo dell’edificazione e un
rafforzamento del rapporto tra componente vegetale e costruito, in coerenza con il
carattere dell’ambito.
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DETTAGLIO DELLA COPERTURA RIDOTTA E SUPERFICIE COPERTA A VERDE

SEZIONE SU FASCIA DI RISPETTO A VERDE

RELAZIONE TECNICA DI RECEPIMENTO OSSERVAZIONI

Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

In riferimento alle osservazioni formulate dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942, riferite all'eliminazione
della copertura (ad esclusione del volume destinato all'ascensore e alle scale), alla
realizzazione di superficie a verde estensivo in luogo del lastrico pavimentato
ed in particolare alla richiesta di arretramento dei volumi rispetto al confine nord, si
trasmette l’aggiornamento degli elaborati planivolumetrici redatto al fine di garantire
il soddisfacimento delle finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione.

1. Finalità paesaggistica della prescrizione
In particolare la richiesta di arretramento dei volumi è finalizzata a:
- incrementare la fascia libera a verde a nord;
- migliorare il rapporto tra pieni e vuoti;
- ridurre la percezione dell’edificazione in prossimità del margine nord del lotto;
- garantire maggiore permeabilità visiva e integrazione nel contesto.
L’obiettivo principale è pertanto di natura paesaggistica e percettiva, volto ad
alleggerire la presenza edilizia rispetto al contesto ambientale.

2. Configurazione progettuale proposta
Il progetto aggiornato prevede:
- una distanza complessiva del fabbricato dal confine nord pari a 7,00 metri;
- la sistemazione integrale della fascia nord a verde permeabile;
- la previsione di piantumazioni ad alto fusto, con funzione schermante e di
integrazione paesaggistica;
- la riduzione complessiva del volume di 60mc rispetto alla configurazione originaria.
La fascia a verde così configurata consente l’inserimento di alberature di prima
grandezza, in grado di garantire un’effettiva mitigazione visiva dell’edificio e di
rafforzare la percezione di arretramento rispetto alla viabilità e al margine nord.

3. Valutazione di proporzionalità dell’arretramento
L’arretramento complessivo ottenuto, unitamente alla sistemazione a verde
strutturata, determina un miglioramento significativo dell’inserimento paesaggistico,
assicurando:
- incremento della permeabilità visiva;
- attenuazione della continuità volumetrica;
- rafforzamento della componente vegetale quale elemento prevalente nel rapporto
con il contesto.

4. Conclusioni
La soluzione progettuale aggiornata:
- alleggerisce la percezione della copertura dell'edificio;
- incrementa la fascia a verde verso nord;
- migliora il rapporto pieni/vuoti;
- riduce il sedime rispetto alla proposta originaria;
- garantisce un arretramento percettivo dell’edificio

Si ritiene pertanto che la configurazione planivolumetrica proposta, unitamente alla
sistemazione strutturata della fascia a verde verso nord, consente di perseguire in
modo sostanziale ed efficace le finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione
formulata, garantendo un arretramento percettivo dell’edificazione e un
rafforzamento del rapporto tra componente vegetale e costruito, in coerenza con il
carattere dell’ambito.
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SEZIONE SU FASCIA DI RISPETTO A VERDE

RELAZIONE TECNICA DI RECEPIMENTO OSSERVAZIONI

Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

In riferimento alle osservazioni formulate dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942, riferite all'eliminazione
della copertura (ad esclusione del volume destinato all'ascensore e alle scale), alla
realizzazione di superficie a verde estensivo in luogo del lastrico pavimentato
ed in particolare alla richiesta di arretramento dei volumi rispetto al confine nord, si
trasmette l’aggiornamento degli elaborati planivolumetrici redatto al fine di garantire
il soddisfacimento delle finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione.

1. Finalità paesaggistica della prescrizione
In particolare la richiesta di arretramento dei volumi è finalizzata a:
- incrementare la fascia libera a verde a nord;
- migliorare il rapporto tra pieni e vuoti;
- ridurre la percezione dell’edificazione in prossimità del margine nord del lotto;
- garantire maggiore permeabilità visiva e integrazione nel contesto.
L’obiettivo principale è pertanto di natura paesaggistica e percettiva, volto ad
alleggerire la presenza edilizia rispetto al contesto ambientale.

2. Configurazione progettuale proposta
Il progetto aggiornato prevede:
- una distanza complessiva del fabbricato dal confine nord pari a 7,00 metri;
- la sistemazione integrale della fascia nord a verde permeabile;
- la previsione di piantumazioni ad alto fusto, con funzione schermante e di
integrazione paesaggistica;
- la riduzione complessiva del volume di 60mc rispetto alla configurazione originaria.
La fascia a verde così configurata consente l’inserimento di alberature di prima
grandezza, in grado di garantire un’effettiva mitigazione visiva dell’edificio e di
rafforzare la percezione di arretramento rispetto alla viabilità e al margine nord.

3. Valutazione di proporzionalità dell’arretramento
L’arretramento complessivo ottenuto, unitamente alla sistemazione a verde
strutturata, determina un miglioramento significativo dell’inserimento paesaggistico,
assicurando:
- incremento della permeabilità visiva;
- attenuazione della continuità volumetrica;
- rafforzamento della componente vegetale quale elemento prevalente nel rapporto
con il contesto.

4. Conclusioni
La soluzione progettuale aggiornata:
- alleggerisce la percezione della copertura dell'edificio;
- incrementa la fascia a verde verso nord;
- migliora il rapporto pieni/vuoti;
- riduce il sedime rispetto alla proposta originaria;
- garantisce un arretramento percettivo dell’edificio

Si ritiene pertanto che la configurazione planivolumetrica proposta, unitamente alla
sistemazione strutturata della fascia a verde verso nord, consente di perseguire in
modo sostanziale ed efficace le finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione
formulata, garantendo un arretramento percettivo dell’edificazione e un
rafforzamento del rapporto tra componente vegetale e costruito, in coerenza con il
carattere dell’ambito.
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04. AGGIORNAMENTO DELLA CONFIGURAZIONE PLANIVOLUMETRICA 

 

Con il recepimento delle indicazioni formulate dalla Soprintendenza è stata aggiornata la configurazione planivolu-

metrica dell’intervento.Le modifiche progettuali introdotte hanno comportato: 

- la riduzione del sedime edilizio rispetto alla configurazione originaria; 

- l’incremento della distanza tra il volume edilizio e il confine nord del lotto; 

- la diversa articolazione planimetrica dell’edificio, finalizzata a migliorare il rapporto tra costruito e spazi aperti. 

In particolare la configurazione progettuale aggiornata consente di ottenere una consistente fascia verde continua 

lungo il margine nord del lotto, idonea alla messa a dimora di esemplari arborei e arbustivi con funzione di mitiga-

zione paesaggistica dell’edificio. La sistemazione vegetazionale prevista contribuisce a rafforzare la componente 

naturale del lotto e a garantire un efficace effetto di schermatura visiva dell’edificazione, migliorando il rapporto tra 

il costruito e il contesto circostante. L’assetto planivolumetrico aggiornato consente pertanto di perseguire le finalità 

di mitigazione paesaggistica richiamate nelle osservazioni formulate dalla Soprintendenza. 
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05. SISTEMAZIONE DELLE AREE A VERDE E MITIGAZIONE PAESAGGISTICA 

In recepimento delle osservazioni della Soprintendenza è stata inoltre rafforzata la sistemazione a verde lungo il 

margine nord del lotto. È stata individuata una fascia vegetale continua destinata alla messa a dimora di esemplari 

arborei e arbustivi, con funzione di mitigazione paesaggistica e di schermatura dell’edificazione. La fascia verde pre-

vista consente la piantumazione di alberature ad alto fusto e vegetazione arbustiva, contribuendo a: 

- ridurre la percezione dell’edificio nel contesto circostante; 

- rafforzare la presenza della componente vegetale; 

- migliorare l’integrazione dell’intervento nel paesaggio. 

La soluzione adottata consente pertanto di perseguire in modo efficace le finalità paesaggistiche sottese alle osser-

vazioni formulate.
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In riferimento alle osservazioni formulate dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942, riferite all'eliminazione
della copertura (ad esclusione del volume destinato all'ascensore e alle scale), alla
realizzazione di superficie a verde estensivo in luogo del lastrico pavimentato
ed in particolare alla richiesta di arretramento dei volumi rispetto al confine nord, si
trasmette l’aggiornamento degli elaborati planivolumetrici redatto al fine di garantire
il soddisfacimento delle finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione.

1. Finalità paesaggistica della prescrizione
In particolare la richiesta di arretramento dei volumi è finalizzata a:
- incrementare la fascia libera a verde a nord;
- migliorare il rapporto tra pieni e vuoti;
- ridurre la percezione dell’edificazione in prossimità del margine nord del lotto;
- garantire maggiore permeabilità visiva e integrazione nel contesto.
L’obiettivo principale è pertanto di natura paesaggistica e percettiva, volto ad
alleggerire la presenza edilizia rispetto al contesto ambientale.

2. Configurazione progettuale proposta
Il progetto aggiornato prevede:
- una distanza complessiva del fabbricato dal confine nord pari a 7,00 metri;
- la sistemazione integrale della fascia nord a verde permeabile;
- la previsione di piantumazioni ad alto fusto, con funzione schermante e di
integrazione paesaggistica;
- la riduzione complessiva del volume di 60mc rispetto alla configurazione originaria.
La fascia a verde così configurata consente l’inserimento di alberature di prima
grandezza, in grado di garantire un’effettiva mitigazione visiva dell’edificio e di
rafforzare la percezione di arretramento rispetto alla viabilità e al margine nord.

3. Valutazione di proporzionalità dell’arretramento
L’arretramento complessivo ottenuto, unitamente alla sistemazione a verde
strutturata, determina un miglioramento significativo dell’inserimento paesaggistico,
assicurando:
- incremento della permeabilità visiva;
- attenuazione della continuità volumetrica;
- rafforzamento della componente vegetale quale elemento prevalente nel rapporto
con il contesto.

4. Conclusioni
La soluzione progettuale aggiornata:
- alleggerisce la percezione della copertura dell'edificio;
- incrementa la fascia a verde verso nord;
- migliora il rapporto pieni/vuoti;
- riduce il sedime rispetto alla proposta originaria;
- garantisce un arretramento percettivo dell’edificio

Si ritiene pertanto che la configurazione planivolumetrica proposta, unitamente alla
sistemazione strutturata della fascia a verde verso nord, consente di perseguire in
modo sostanziale ed efficace le finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione
formulata, garantendo un arretramento percettivo dell’edificazione e un
rafforzamento del rapporto tra componente vegetale e costruito, in coerenza con il
carattere dell’ambito.
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In riferimento alle osservazioni formulate dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942, riferite all'eliminazione
della copertura (ad esclusione del volume destinato all'ascensore e alle scale), alla
realizzazione di superficie a verde estensivo in luogo del lastrico pavimentato
ed in particolare alla richiesta di arretramento dei volumi rispetto al confine nord, si
trasmette l’aggiornamento degli elaborati planivolumetrici redatto al fine di garantire
il soddisfacimento delle finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione.

1. Finalità paesaggistica della prescrizione
In particolare la richiesta di arretramento dei volumi è finalizzata a:
- incrementare la fascia libera a verde a nord;
- migliorare il rapporto tra pieni e vuoti;
- ridurre la percezione dell’edificazione in prossimità del margine nord del lotto;
- garantire maggiore permeabilità visiva e integrazione nel contesto.
L’obiettivo principale è pertanto di natura paesaggistica e percettiva, volto ad
alleggerire la presenza edilizia rispetto al contesto ambientale.

2. Configurazione progettuale proposta
Il progetto aggiornato prevede:
- una distanza complessiva del fabbricato dal confine nord pari a 7,00 metri;
- la sistemazione integrale della fascia nord a verde permeabile;
- la previsione di piantumazioni ad alto fusto, con funzione schermante e di
integrazione paesaggistica;
- la riduzione complessiva del volume di 60mc rispetto alla configurazione originaria.
La fascia a verde così configurata consente l’inserimento di alberature di prima
grandezza, in grado di garantire un’effettiva mitigazione visiva dell’edificio e di
rafforzare la percezione di arretramento rispetto alla viabilità e al margine nord.

3. Valutazione di proporzionalità dell’arretramento
L’arretramento complessivo ottenuto, unitamente alla sistemazione a verde
strutturata, determina un miglioramento significativo dell’inserimento paesaggistico,
assicurando:
- incremento della permeabilità visiva;
- attenuazione della continuità volumetrica;
- rafforzamento della componente vegetale quale elemento prevalente nel rapporto
con il contesto.

4. Conclusioni
La soluzione progettuale aggiornata:
- alleggerisce la percezione della copertura dell'edificio;
- incrementa la fascia a verde verso nord;
- migliora il rapporto pieni/vuoti;
- riduce il sedime rispetto alla proposta originaria;
- garantisce un arretramento percettivo dell’edificio

Si ritiene pertanto che la configurazione planivolumetrica proposta, unitamente alla
sistemazione strutturata della fascia a verde verso nord, consente di perseguire in
modo sostanziale ed efficace le finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione
formulata, garantendo un arretramento percettivo dell’edificazione e un
rafforzamento del rapporto tra componente vegetale e costruito, in coerenza con il
carattere dell’ambito.
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Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

In riferimento alle osservazioni formulate dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942, riferite all'eliminazione
della copertura (ad esclusione del volume destinato all'ascensore e alle scale), alla
realizzazione di superficie a verde estensivo in luogo del lastrico pavimentato
ed in particolare alla richiesta di arretramento dei volumi rispetto al confine nord, si
trasmette l’aggiornamento degli elaborati planivolumetrici redatto al fine di garantire
il soddisfacimento delle finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione.

1. Finalità paesaggistica della prescrizione
In particolare la richiesta di arretramento dei volumi è finalizzata a:
- incrementare la fascia libera a verde a nord;
- migliorare il rapporto tra pieni e vuoti;
- ridurre la percezione dell’edificazione in prossimità del margine nord del lotto;
- garantire maggiore permeabilità visiva e integrazione nel contesto.
L’obiettivo principale è pertanto di natura paesaggistica e percettiva, volto ad
alleggerire la presenza edilizia rispetto al contesto ambientale.

2. Configurazione progettuale proposta
Il progetto aggiornato prevede:
- una distanza complessiva del fabbricato dal confine nord pari a 7,00 metri;
- la sistemazione integrale della fascia nord a verde permeabile;
- la previsione di piantumazioni ad alto fusto, con funzione schermante e di
integrazione paesaggistica;
- la riduzione complessiva del volume di 60mc rispetto alla configurazione originaria.
La fascia a verde così configurata consente l’inserimento di alberature di prima
grandezza, in grado di garantire un’effettiva mitigazione visiva dell’edificio e di
rafforzare la percezione di arretramento rispetto alla viabilità e al margine nord.

3. Valutazione di proporzionalità dell’arretramento
L’arretramento complessivo ottenuto, unitamente alla sistemazione a verde
strutturata, determina un miglioramento significativo dell’inserimento paesaggistico,
assicurando:
- incremento della permeabilità visiva;
- attenuazione della continuità volumetrica;
- rafforzamento della componente vegetale quale elemento prevalente nel rapporto
con il contesto.

4. Conclusioni
La soluzione progettuale aggiornata:
- alleggerisce la percezione della copertura dell'edificio;
- incrementa la fascia a verde verso nord;
- migliora il rapporto pieni/vuoti;
- riduce il sedime rispetto alla proposta originaria;
- garantisce un arretramento percettivo dell’edificio

Si ritiene pertanto che la configurazione planivolumetrica proposta, unitamente alla
sistemazione strutturata della fascia a verde verso nord, consente di perseguire in
modo sostanziale ed efficace le finalità paesaggistiche sottese alla prescrizione
formulata, garantendo un arretramento percettivo dell’edificazione e un
rafforzamento del rapporto tra componente vegetale e costruito, in coerenza con il
carattere dell’ambito.
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05. OPERE DI URBANIZZAZIONE E STANDARD URBANISTICI

L’ambito oggetto del Piano Attuativo risulta già servito dalle principali opere di urbanizzazione primaria esistenti 

lungo Via della Piana, comprendenti la viabilità di accesso e le reti tecnologiche presenti nel sedime stradale. 

In relazione alla dimensione dell’intervento e alla presenza delle infrastrutture esistenti, non sono previste opere di 

urbanizzazione primaria o secondaria aggiuntive rispetto a quelle attualmente presenti. 

Il dimensionamento urbanistico dell’intervento comporta il reperimento di aree per servizi pubblici nella misura 

complessiva di mq 318, determinate in base ai parametri del Piano di Governo del Territorio vigente. 

Considerata la configurazione dell’ambito e la limitata estensione dell’intervento, tali aree non vengono cedute 

fisicamente all’Amministrazione Comunale ma sono oggetto di monetizzazione, secondo quanto previsto dallo 

schema di convenzione urbanistica allegato al Piano Attuativo.
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OPERE DI URBANIZZAZIONE

Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

L’ambito oggetto del presente Piano Attuativo è
localizzato in contesto già urbanizzato e risulta
servito dalle principali opere di urbanizzazione
primaria esistenti lungo Via della Piana,
comprendenti la viabilità di accesso e le reti
tecnologiche presenti nel sedime stradale.

In relazione alla dimensione dell’intervento e alla
presenza delle infrastrutture esistenti, non sono
previste opere di urbanizzazione primaria o
secondaria aggiuntive rispetto a quelle
attualmente presenti, ritenute adeguate a
garantire il corretto funzionamento
dell’insediamento previsto.

Il dimensionamento urbanistico dell’intervento
comporta, ai sensi della normativa urbanistica
vigente e delle disposizioni del Piano di Governo
del Territorio del Comune di Tremezzina, il
reperimento di aree per attrezzature pubbliche
e di interesse pubblico nella misura complessiva
di mq 318, determinata in relazione alla
volumetria complessiva prevista dal Piano
Attuativo. Pertanto, considerata la
configurazione dell’ambito e la limitata
estensione dell’intervento, tali aree non
vengono cedute fisicamente
all’Amministrazione Comunale, ma sono
oggetto di monetizzazione, come previsto dallo
schema di convenzione urbanistica allegato al
Piano Attuativo.

La monetizzazione delle aree a standard avverrà
secondo i criteri e i valori stabiliti
dall’Amministrazione Comunale, per un importo
complessivo pari a € 36.570,00, determinato
sulla base del valore unitario di € 115,00/mq
applicato alla superficie complessiva di mq 318.
L’importo verrà corrisposto al Comune
contestualmente alla stipula della convenzione
urbanistica, secondo quanto previsto dalla
stessa.
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Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

L’ambito oggetto del presente Piano Attuativo è
localizzato in contesto già urbanizzato e risulta
servito dalle principali opere di urbanizzazione
primaria esistenti lungo Via della Piana,
comprendenti la viabilità di accesso e le reti
tecnologiche presenti nel sedime stradale.

In relazione alla dimensione dell’intervento e alla
presenza delle infrastrutture esistenti, non sono
previste opere di urbanizzazione primaria o
secondaria aggiuntive rispetto a quelle
attualmente presenti, ritenute adeguate a
garantire il corretto funzionamento
dell’insediamento previsto.

Il dimensionamento urbanistico dell’intervento
comporta, ai sensi della normativa urbanistica
vigente e delle disposizioni del Piano di Governo
del Territorio del Comune di Tremezzina, il
reperimento di aree per attrezzature pubbliche
e di interesse pubblico nella misura complessiva
di mq 318, determinata in relazione alla
volumetria complessiva prevista dal Piano
Attuativo. Pertanto, considerata la
configurazione dell’ambito e la limitata
estensione dell’intervento, tali aree non
vengono cedute fisicamente
all’Amministrazione Comunale, ma sono
oggetto di monetizzazione, come previsto dallo
schema di convenzione urbanistica allegato al
Piano Attuativo.

La monetizzazione delle aree a standard avverrà
secondo i criteri e i valori stabiliti
dall’Amministrazione Comunale, per un importo
complessivo pari a € 36.570,00, determinato
sulla base del valore unitario di € 115,00/mq
applicato alla superficie complessiva di mq 318.
L’importo verrà corrisposto al Comune
contestualmente alla stipula della convenzione
urbanistica, secondo quanto previsto dalla
stessa.
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OPERE DI URBANIZZAZIONE

Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

L’ambito oggetto del presente Piano Attuativo è
localizzato in contesto già urbanizzato e risulta
servito dalle principali opere di urbanizzazione
primaria esistenti lungo Via della Piana,
comprendenti la viabilità di accesso e le reti
tecnologiche presenti nel sedime stradale.

In relazione alla dimensione dell’intervento e alla
presenza delle infrastrutture esistenti, non sono
previste opere di urbanizzazione primaria o
secondaria aggiuntive rispetto a quelle
attualmente presenti, ritenute adeguate a
garantire il corretto funzionamento
dell’insediamento previsto.

Il dimensionamento urbanistico dell’intervento
comporta, ai sensi della normativa urbanistica
vigente e delle disposizioni del Piano di Governo
del Territorio del Comune di Tremezzina, il
reperimento di aree per attrezzature pubbliche
e di interesse pubblico nella misura complessiva
di mq 318, determinata in relazione alla
volumetria complessiva prevista dal Piano
Attuativo. Pertanto, considerata la
configurazione dell’ambito e la limitata
estensione dell’intervento, tali aree non
vengono cedute fisicamente
all’Amministrazione Comunale, ma sono
oggetto di monetizzazione, come previsto dallo
schema di convenzione urbanistica allegato al
Piano Attuativo.

La monetizzazione delle aree a standard avverrà
secondo i criteri e i valori stabiliti
dall’Amministrazione Comunale, per un importo
complessivo pari a € 36.570,00, determinato
sulla base del valore unitario di € 115,00/mq
applicato alla superficie complessiva di mq 318.
L’importo verrà corrisposto al Comune
contestualmente alla stipula della convenzione
urbanistica, secondo quanto previsto dalla
stessa.
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Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

L’ambito oggetto del presente Piano Attuativo è
localizzato in contesto già urbanizzato e risulta
servito dalle principali opere di urbanizzazione
primaria esistenti lungo Via della Piana,
comprendenti la viabilità di accesso e le reti
tecnologiche presenti nel sedime stradale.

In relazione alla dimensione dell’intervento e alla
presenza delle infrastrutture esistenti, non sono
previste opere di urbanizzazione primaria o
secondaria aggiuntive rispetto a quelle
attualmente presenti, ritenute adeguate a
garantire il corretto funzionamento
dell’insediamento previsto.

Il dimensionamento urbanistico dell’intervento
comporta, ai sensi della normativa urbanistica
vigente e delle disposizioni del Piano di Governo
del Territorio del Comune di Tremezzina, il
reperimento di aree per attrezzature pubbliche
e di interesse pubblico nella misura complessiva
di mq 318, determinata in relazione alla
volumetria complessiva prevista dal Piano
Attuativo. Pertanto, considerata la
configurazione dell’ambito e la limitata
estensione dell’intervento, tali aree non
vengono cedute fisicamente
all’Amministrazione Comunale, ma sono
oggetto di monetizzazione, come previsto dallo
schema di convenzione urbanistica allegato al
Piano Attuativo.

La monetizzazione delle aree a standard avverrà
secondo i criteri e i valori stabiliti
dall’Amministrazione Comunale, per un importo
complessivo pari a € 36.570,00, determinato
sulla base del valore unitario di € 115,00/mq
applicato alla superficie complessiva di mq 318.
L’importo verrà corrisposto al Comune
contestualmente alla stipula della convenzione
urbanistica, secondo quanto previsto dalla
stessa.
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OPERE URBANIZZAZIONE E STANDARD URBANISTICI

Planimetrie generali
Planimetrie dettagli
Sezioni ambientali

Scala 1:200 / 1:100 / 1:50
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PLANIMETRIA - PROGETTO CON ALLACCIAMENTI SOTTOSERVIZI - Scala: 1 : 100

PROPRIETA' PIAZZOLI

AREE INTERNE AL COMPARTO

PLANIMETRIA - AREE DA RIPAVIMENTARE - Scala: 1 : 200
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PROPRIETA' FOURB
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SEZIONE AA' - SEZIONE STRADALE - Scala: 1 : 50

SEZIONE BB' - ALLACCIAMENTI SOTTOSERVIZI - Scala: 1 : 50
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OPERE DI URBANIZZAZIONE

Piano Attuativo ambito R.F.R. 4aM
Comune di Tremezzina - Località Mezzegra

L’ambito oggetto del presente Piano Attuativo è
localizzato in contesto già urbanizzato e risulta
servito dalle principali opere di urbanizzazione
primaria esistenti lungo Via della Piana,
comprendenti la viabilità di accesso e le reti
tecnologiche presenti nel sedime stradale.

In relazione alla dimensione dell’intervento e alla
presenza delle infrastrutture esistenti, non sono
previste opere di urbanizzazione primaria o
secondaria aggiuntive rispetto a quelle
attualmente presenti, ritenute adeguate a
garantire il corretto funzionamento
dell’insediamento previsto.

Il dimensionamento urbanistico dell’intervento
comporta, ai sensi della normativa urbanistica
vigente e delle disposizioni del Piano di Governo
del Territorio del Comune di Tremezzina, il
reperimento di aree per attrezzature pubbliche
e di interesse pubblico nella misura complessiva
di mq 318, determinata in relazione alla
volumetria complessiva prevista dal Piano
Attuativo. Pertanto, considerata la
configurazione dell’ambito e la limitata
estensione dell’intervento, tali aree non
vengono cedute fisicamente
all’Amministrazione Comunale, ma sono
oggetto di monetizzazione, come previsto dallo
schema di convenzione urbanistica allegato al
Piano Attuativo.

La monetizzazione delle aree a standard avverrà
secondo i criteri e i valori stabiliti
dall’Amministrazione Comunale, per un importo
complessivo pari a € 36.570,00, determinato
sulla base del valore unitario di € 115,00/mq
applicato alla superficie complessiva di mq 318.
L’importo verrà corrisposto al Comune
contestualmente alla stipula della convenzione
urbanistica, secondo quanto previsto dalla
stessa.
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06. CONCLUSIONI 

 

La configurazione progettuale aggiornata consente di recepire le indicazioni formulate dalla Soprintendenza, ga-

rantendo al contempo una soluzione progettuale coerente con l’impostazione del Piano Attuativo e con le carat-

teristiche del contesto territoriale. Le modifiche introdotte contribuiscono a migliorare l’inserimento paesaggistico 

dell’intervento e a rafforzare la presenza della componente vegetale, assicurando un equilibrio tra edificazione e 

spazi aperti.


